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0. Ausgangssituation

@ssmann



MBS Campus & Klimaguartiere Tonisvorst TonisVorst
Ausgangssituation @

Ruckblick
2019: Bedarfsplanung _ 2022: Machbarkeits- und
zentrales 2020: Entscheidung Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
Verwaltungsgebaude far den Standort von finf Varianten durch die
durch die assmann GmbH »~Am Wasserturm® assmann GmbH

o ° °

E ! g Entscheidung fiir
Start ' eine Variante
2019 . Campus &
| Klimaquartiere

2019: 9 @

Standortuntersuchung | Kluna d
fir das zentrale 202_1'kEthW'C ung&es
Verwaltungsgebaude Projekts: Campus

durch die assmann GmbH Klimaquartiere

4 | Stadt Tonisvorst MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst @ssmggm



MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

Ausgangssituation Tiinisvorst®
Lageplan
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Quelle: Prasentation Stadt Tonisvorst
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1.  Aufgabenstellung

@ssmann



MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst
Aufgabenstellung
Bestandssituation

TonisVorst
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

TonisV
Aufgabenstellung onis ‘m@
Varianten

e \Variante 1.
Campus & Klimaquartiere mit einem Schulstandort

e Variante 2a:
Campus & Klimaquartiere mit zwei Schulstandorten (Grundsanierung MEG)

e Variante 2b:
Campus & Klimaquartiere mit zwei Schulstandorten (Teilsanierung MEG)

e Variante 3:
Fachraumzentrum plus

e Variante 4:
Cam pCOI’n (Campus auf dem Corneliusfeld)
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

TonicV
Aufgabenstellung onts °"""Q")>
Variante 1 - Campus & Klimaquartiere mit einem Schulstandort

»Am Wasserturm® - Neubauten

« Zentrales Verwaltungsgebaude, . o
o 5-zligige Gesamtschule (RNG)

o 5-zligiges Gymnasium (MEG)

o Sporthallen u. AuRensportflachen

* Forum (Veranstaltungssaal,
Ratssaal, Mensa, Pausenhalle und
Verwaltungsbereich Schulen)
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

TonisVorst
Aufgabenstellung @
Variante 2a/2b - Campus & Klimaquartiere mit zwei Schulstandorten (Grund- und Teilsanierung)

»~Am Wasserturm® - Neubauten ,corneliusfeld* - sanierung

» Zentrales Verwaltungsgebaude o 5-ziligiges Gymnasium (MEG) °
mit Ratssaal Grund- / Teilsanierung

» 5-zligige Gesamtschule (RNG) « Sporthallen u.

. Sporthallen u. Auf3ensportflachen
Auliensportflachen
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

Aufgabenstellung

Variante 3 — Fachraumzentrum plus

Tanisvorst©

SJAM Wasserturm® - Neubauten

» Zentrales Verwaltungsgebaude
mit Ratssaal

,Ccorneliusfeld* - sanierung ,,Kirchenfeld* - sanierung
5-zugiges Gymnasium (MEG)  « 5-ziigige Gesamtschule
Sporthallen u. (RNG)
AuRensportflachen e Sporthallen u.

Forum (Veranstaltungssaal) AuBensportflachen

Fachraumzentrum MEG u. RNG
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

Aufgabenstellung Tﬁ"'svorstc")D
Variante 4 — CampCorn

JAM Wasserturm® - Neubauten ,corneliusfeld* — sanierung + Neubau

« Zentrales Verwaltungsgebaude 5-zlgiges Gymnasium (MEG)
mit Ratssaal Teilsanierung

o 5-zligige Gesamtschule (RNG)
« Sporthallen u. AulRensportflachen
e Forum (Veranstaltungssaal)

12 | Stadt Tonisvorst MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst @ssma nn
qrupp



TiinisVorsd:@

2. Standortuntersuchung

@ssmann



MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst . .

TonisVorst ,
Standortuntersuchung
»~Am Wasserturm®

Tal %t
s Ta¥al 4
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

TonisVorst
Standortuntersuchung @
»~Am Wasserturm®

e Grundstucksflache: rd. 40.500 m?2
* landwirtschaftlich genutzte Flache

« aktuell noch nicht Eigentum der Stadt

Bau- und Planungsrecht

Teil des Grinzugs im Regionalplan

Grunflache gemal Flachennutzungsplan

unterteilt in 3 Flurstiicke

\Quelle: Bing Maps
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

TonisV
Standortuntersuchung onis orﬂ@
~corneliusfeld”

Quelle: Stadt Tonisvorst
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst
Standortuntersuchung

_Corneliusfeld*

3 A

TﬁnisVorsb

e Grundstucksflache: rd. 64.000 m?2

e Schulzentrum Corneliusfeld mit Michael-
Ende-Gymnasium (4-zUgig)

« Teilnutzung des Schulzentrums von Rupert
Neudeck Gesamtschule

» 3-fach Sporthalle

» \eranstaltungssaal fur 600 Pers.

Bau- und Planungsrecht
» Sondergebiet Schule gemal FNP u. B-Plan
* Geschossflachenzahl (GFZ): 1,1

o Geschossigkeit: 2 — 4 Geschosse
gemal Baugrenzen
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

Standortuntersuchung Tiims"ors@
.Kirchenfeld"

Quelle: Stadt Tonisvorst
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst
Standortuntersuchung
,Kirchenfeld*

. *' ‘
S’porthalle 2 &%)

TﬁnisVors&(@

e Grundstucksflache: rd. 17.800 m?
* Rupert Neudeck Gesamtschule (4-zUgig)
o 1-fach Sporthalle

* rd. 5m Grundstuicksgrenze zur Viersener Str.

Bau- und Planungsrecht

» Sondergebiet Schule gemal FNP u. B-Plan
* Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

» Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8

» Geschossigkeit: 2 Geschosse
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3. Machbarkeitsbetrachtung




MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

' TonisVi
Machbarkeitsbetrachtung onis orstct,))
Bedarfsermittlung

1 1 R Stadt Ténisvorst @ ssmann
a u m p ro g ra m m e MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst rUpg
01a Raum, mm Gesamtschule in Var. 4
Stand 1808:
E

Stadt Toni @ssmann
Campus & Klimaquartiere Ténisvorst rupy
04a 4-fach-Sporthalle Gym. / Ges.

Gemal Munchener Lernhaus:

Stadt Ténisvorst @ ssSIm a n‘n

MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst
a

_ . =] i e S @s
e Gesamtschule / Gymnasium (5-Zige) = . -
= S

R

e 4-fach Sporthallen + Tribiine =——

e AulRensportflachen

Gemald Stadt Tonisvorst:

e Ratssaal

e Forum

e Rathaus (Ermittlung 2019)

Stellplatzermittilung
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

: g~
Machbarkeitsbetrachtung onis orst®
Plausibilisierung BGF: IST - SOLL

1T | L e
— A M
1 T Vet

Brutto-Grundflache »,corneliusfeld* »Kirchenfeld*
IST 16.140 m? 5.900 m?
SOLL Variante 2/4 15.970 m2 (Gym.)
SOLL Variante 3 13.990 m? (Gym.) 13.990 m?

@ssmann

gruppe



MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

' TonisVi
Machbarkeitsbetrachtung onis orﬂ@
Variante 1 - Campus & Klimaquartiere mit einem Schulstandort

Klimaquartier
Klimaquartier
Vorteile Nachteile
+ Flacheneinsparungen durch - Mal der baulichen Nutzung entspricht
gemeinsamen Campus ,Am Wasserturm* nicht der vorgesehenen Nutzung
+ zwel Grundstucke fur Klimaquartiere - Anpassung Planungsrecht notwendig
+ kein Interim notig - Aul3ensportflache entspricht 2/3 des

Bedarfs einer Schule

- Tiefgarage u. externe Stellplatze notwendig
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

' TonisVk
Machbarkeitsbetrachtung onisVorst
Variante 2a - Campus & Klimaquartiere mit einem Schulstandort (Grundsanierung Gymnasiu

Klimaquartier

Vorteile Nachteile

+ Mal der baulichen Nutzung entspricht - Anmietung externer Stellplatze notwendig

der vorgesehenen Nutzun
J J - Anpassung Planungsrecht ,Am

+ separate eigenstandige Schulstandorte Wasserturm® notwendig
+ AufgelOste (offene) Bebauung und - padagogisches Raumkonzept im Bestand
wenige Erganzungsbauten MEG ggf. nur eingeschrankt umsetzbar

+ Klimaquartier am Kirchenfeld
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

Machbarkeitsbetrachtung

TﬁnisVorst@

Variante 2b - Campus & Klimaquartiere mit einem Schulstandort (Teilsanierung Gymnasium)

Vorteile

+ Mal der baulichen Nutzung entspricht
der vorgesehenen Nutzung

+ separate eigenstandige Schulstandorte

+ AufgelGste (offene) Bebauung und
wenige Erganzungsbauten

+ Klimaquartier am ,Kirchenfeld*

Klimaquartier

Nachteile

Anmietung externer Stellplatze notwendig
Anpassung Planungsrecht

padagogisches Raumkonzept im Bestand
MEG ggf. schwieriger umsetzbar
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

Machbarkeitsbetrachtung
Variante 3 — Fachraumzentrum plus

Vorteile

+ Mal der baulichen Nutzung entspricht der
vorgesehenen Nutzung

"\Uﬁenqunﬁamn

Steliplatze
K&R

TiinisVorsd:@

Nachteile

»Kirchenfeld“ fur eine vollstandige
Erweiterung der RNG nicht geeignet

RNG muss weiterhin Flachen im
Schulzentrum ,,Corneliusfeld* nutzen

Klimaquartier nicht umsetzbar

Bauzeit min. 5 Jahre
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst TénisVorst
Machbarkeitsbetrachtung @
Variante 4 — CampCorn

Klimaquartier
Vorteile Nachteile
+ Flacheneinsparungen durch - Weiterhin besteht eine Durchmischung der
gemeinsamen Standort beiden Schulen
+ Klimaquartier am Kirchenfeld umsetzbar - padagogisches Raumkonzept im Bestand

MEG ggf. schwieriger umsetzbar
- Neubau RNG in geschlossener Bauweise

- erhohte GRZ am Corneliusfeld
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4. Kostenrahmen
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

ostenrahmen TonisVorst .
K h ~A
Investitionskosten
Kostenrahmen brutto einschl. Nebenkosten, Kostenstand 09/2022
Varianten
Variante 1 Variante 2a Variante 2b Variante 3 Variante 4
Campus & Klimaquartiere mit einem Campus & Klimaquartiere mit einem Campus & Klimaquartiere mit einem Fachraumzentrum plus CampCorn
Schulstandort Schulstandort (Grundsanierung Gymnasium) Schulstandort (Teilsanierung Gymnasium)
163.441.000 € 134.447.000 € 113.261.000 € 133.569.000 € 114.084.000 €
Neubau Rathaus 17.749.000 € [Neubau Rathaus 17.749.000 € |Neubau Rathaus 17.749.000 € |Neubau Rathaus 17.749.000 € |Neubau Rathaus 17.749.000 €
Neubau Forum 25.823.000 € |Neubau Ratssaal 1.705.000 € |Neubau Ratssaal 1.705.000 € |Neubau Ratssaal 1.705.000 € |Neubau Ratssaal 1.705.000 €
Neubau Gesamtschule 39.671.000 € [Neubau Gesamtschule 48.759.000 € |Neubau Gesamtschule 48.759.000 € |Sanierung Gesamtschule 12.877.000 € |Neubau Gesamtschule 49.582.000 €
Erweiterungsneubau Gesamtschule 21.244.000 €
Neubau 8-fach-Sporthalle 27.532.000 € [Neubau 4-fach-Sporthalle Ges. 13.023.000 € [Neubau 4-fach-Sporthalle Ges. 13.023.000 € [Saniernung 1-fach-Sporthalle Ges. 1.892.000 € |Neubau 4-fach-Sporthalle Ges. 13.023.000 €
Neubau 3-fach-Sporthalle Ges. 9.790.000 €
Neubau Gymnasium 39.671.000 € [Sanierung Gym. inkl. Forum 44545000 € |Teilsanierung Gymnasium 23.359.000 € |Sanierung Gymnasium 44545.000 € |Teilsanierung Gymnasium 23.359.000 €
Sanierung 3-fach-Sprthalle Gym. 4.888.000 € |Sanierung 3-fach-Sprthalle Gym. 4.888.000 € |Sanierung 3-fach-Sprthalle Gym. 4.888.000 € |Sanierung 3-fach-Sprthalle Gym. 4.888.000 €
Neubau 1-fach-Sporthalle Gym. 3.778.000 € (Neubau 1-fach-Sporthalle Gym. 3.778.000 € |Neubau 1-fach-Sporthalle Gym. 3.778.000 € |Neubau 1-fach-Sporthalle Gym. 3.778.000 €
Neubau Fachraumzentrum 15.101.000 €
Neubau Tiefgarage 12.995.000 €
AuBenanl./Grundstiick 9.042.000 € |Auf3enanl./Grundstiick 12.397.000 € |AufRenanl./Grundstiick 12.441.000 € |AuRenanl./Grundstiick 8.992.000 € |AuRenanl./Grundstiick 9.305.000 €
Aussenanlagen Gesamt 9.042.000 € |Aussenanlagen Gesamt 12.397.000 € [Aussenanlagen Gesamt 12.397.000 € [Aussenanlagen Gesamt 8.992.000 € |Aussenanlagen Gesamt 9.305.000 €
172.483.000 € 146.844.000 € 125.702.000 € 142.561.000 € 123.389.000 €

172,5-207,0 Mio. €

146,9-176,3 Mio. €

125,7-150,8 Mio. €

142,6-171,0 Mio. €

123,4-148,1 Mio. €

Standort (Farblegende)
Am Wasserturm
Corneliusfeld

Kirchenfeld
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5. Wirtschaftlichkeitsuntersuchung




MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung T°"'sv°mc“))
Methodik
Grundlage
s NG| WY it et
 Leitfaden: Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen im kommunalen — S
Hochbau (2014) o Eeh
o @ssmann
* Interne Weiterentwicklung zur Betrachtung mehrerer Gebaude mit 1
unterschiedlichen MaRnahmen in mehreren Varianten

Festlegung Methodik

* Investitionsrechenverfahren (Diskontierungszeitpunkt- & Zinssatz)

* Generalablaufplan (25 Jahre Betrachtungszeitraum, Planungs-, Bau
& Nutzungsphase)

 Rahmenparameter (Preisindizes Bau- und Nutzungskosten gemal}  Wirtschattiichkeitsuntersuchungen im

kommunalen Hochbau

StatIStISC h em B un d esamt, N UtZ un g S kOSte n- Be NnC h m arkS) Analyse unterschiedlicher Instandhaltungs-, Sanierungs-

und Neubaumafinahmen an kommunalen Gebauden
nach NKF
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
Methodik

Ergebnis

Barwert der Investkosten

+ Barwert der Nutzungskosten

= Barwert aller Kosten

- Buchwerte am Betrachtungsende

= Ressourcenverbrauch

TonisVorst __
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MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

: i ! TonisVorst .
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung ~A)
Generalablaufplan — Variante 1

Variante 1: Campus & Klimaquartiere mit einem Schulstandort

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
0 1 2 3 4 5 6

baul.

Abfolge Gebaude
1 Rathaus Neubau Planungsphase Neubau Nutzungsphase
2 Forum (inkl. Ratsaal, Mensa und Verwaltung) Planungsphase Neubau Nutzungsphase
2 Gymnasium Planungsphase Neubau Nutzungsphase
3 Gesamtschule (5-zlgig) Planungsphase Neubau Nutzungsphase
4 8-fach Sporthalle Planungsphase Neubau Nutzungsphase
5 Tiefgarage Planungsphase Neubau Nutzungsphase




MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

: i ! TonisVorst .
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung ~
Generalablaufplan — Variante 2a

Variante 2a: Campus & Klimaquartiere mit zwei Schulstandorten (Grundsanierung Gymnasium)
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
0 1 2 3 4 5 6

baul. Gebéaude
Abfolge

1 Rathaus Planungsphase Neubau Nutzungsphase

2 Ratsaal Planungsphase Neubau Nutzungsphase

1 Gesamtschule (inkl. Mensa & Verwaltung) Planungsphase Neubau Nutzungsphase

2 4-fach-Sporthalle Gesamtschule + Triblne Planungsphase Neubau Nutzungsphase

Nutzung Bestand
1 Gymnasium (5-zlgig, inkl. Forum) 9 . - Sanierung Nutzung
anungsphase

1 Herstellung Interim Gymnasium Planungsphase Interim

. Nutzung Bestand ;
2 3-fach Sporthalle Gymnasium Sanierung Nutzungsphase
Planungsphase

2 1-fach Sporthalle Gymnasium Planungsphase Neubau Nutzungsphase




MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

: i ! TonisVorst .
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung ~
Generalablaufplan — Variante 2b

Variante 2b: Campus & Klimaquartiere mit zwei Schulstandorten (Teilsanierung Gymnasium)
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
0 1 2 3 4 5 6

baul. Gebéaude
Abfolge

1 Rathaus Planungsphase Neubau Nutzungsphase

2 Ratsaal Planungsphase Neubau Nutzungsphase

1 Gesamtschule (inkl. Mensa & Verwaltung) Planungsphase Neubau Nutzungsphase

2 4-fach-Sporthalle Gesamtschule + Tribiline Planungsphase Neubau Nutzungsphase

. Lo Nutzung Bestand ;
5 Gymnasium (5-ziigig) inkl. Forum Sanierung Nutzungsphase
Planungsphase

1 Herstellung Interim Gymnasium Planungsphase Interim

. Nutzung Bestand ;
2 3-fach Sporthalle Gymnasium Sanierung Nutzungsphase
Planungsphase

2 1-fach Sporthalle Gymnasium Planungsphase Neubau Nutzungsphase




MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

Wirtschaftlichkeitsuntersuch TonisVort
Variante 3: Fachraumzentrum plus
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
0 1 2 3 4 5 6 7
baul.
aul Gebaude
Abfolge
1 Rathaus Planungsphase Neubau Nutzungsphase
2 Neubau Ratsaal Planungsphase Neubau Nutzungsphase
o Nutzung Bestand .
3 Gesamtschule (5-zugig) Sanierung
Planungsphase
. Nutzungsphase
4 Erweiterungsneubau Gesamtschule Planungsphase Neubau .
Interim
Nutzung Bestand .
5 1-fach Sporthalle Gesamtschule Sanierung Nutzungsphase
Planungsphase
6 3-fach Sporthalle Gesamtschule + Triblne Planungsphase Neubau
. o Nutzung Bestand .
7 Gymnasium (5-zligig) Sanierung Nutzungsphase
Planungsphase
1 Herstellung Interim Gymnasium Planungsphase Interim
. Nutzung Bestand .
8 3-fach Sporthalle Gymnasium Sanierung Nutzungsphase
Planungsphase
. Nutzung Bestand
9 1-fach Sporthalle Gymnasium Neubau
Planungsphase
Nutzung Bestand
10 Fachraumzentrum Neubau
Planungsphase




MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

: i ! TonisVorst .
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung ~
Generalablaufplan — Variante 4

Variante 4: CampCorn
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
0 1 2 3 4 5 6
baul.
Gebaude
Abfolge
1 Rathaus Planungsphase Neubau Nutzungsphase
2 Neubau Ratsaal Planungsphase Neubau Nutzungsphase
. Nutzung Bestand
3 Gesamtschule (5-zlgig) Neubau
Planungsphase
. Nutzung Bestand
4 4-fach Sporthalle Gesamtschule + Tribline Neubau
Planungsphase
. L Nutzung Bestand ;
5 Gymnasium (5-ziigig) inkl. Forum Sanierung Nutzungsphase
Planungsphase
1 Herstellung Interim Gymnasium Planungsphase Interim
. Nutzung Bestand ;
6 3-fach Sporthalle Gymnasium Sanierung Nutzungsphase
Planungsphase
7 1-fach Sporthalle Gymnasium Planungsphase Neubau Nutzungsphase




MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Auszug Berechnungstabelle (eine Variante)

TonisVorst

R




MBS Campus & Klimaquartiere Tonisvorst

) ) g TonisVorst
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
Ergebnisdarstellung 25-Jahresbetrachtung der Varianten

Barwert Barwert Restbuchwert
. " Barwert i Ressourcen-
Variante Investitions- Nutzungs- —— Gebaude erbrauch
kosten kosten esa 31.12.2047 v u
Variante 1: Campus & Klimaquartiere mit einem 21225 Mio€ | 6445Mio€ | 276,70 Mio € | -122,57 Mio € | 154,13 Mio €
Schulstandort
Variante 2a: Campus & Klimaquartiere mit zwei 17558 Mio€ | 7397 Mio€ | 249,55 Mio € | -129,59 Mio € | 119,96 Mio €
Schulstandorten (Grundsanierung Gymnasium)
Variante 2b: Campus & Klimaquartiere mit zwel 14834 Mio€ | 7411Mio€ | 222,46 Mio € | -103,52 Mio € | 118,94 Mio €
Schulstandorten (Teilsanierung Gymnasium)
Variante 3: Fachraumzentrum PV 176,93 Mio € 7268 Mio€ | 249,60 Mio € | -139,49 Mio €| 110,11 Mio €
Variante 4: CampCorn 152,06 Mio € 70,85 Mio€ | 222,91 Mio € | -113,35 Mio €| 109,56 Mio €
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6. Variantenvergleich

@ssmann



Vor- und Nachteile der Varianten
Variantenvergleich
Vergleichende Gegenuberstellung der Varianten

Wariante 2a Wariante b
Wariante 1 Variante 4
Kriterien Klimaquarticre CampCe
. & ki PR, Sehul 4 m&: it gimem ‘Campus & mit einem Schulstandort
L des R 1 |j& it Flack wgen durch |ia chne Einschrarkungen |ja chine Eirschranbungen ngen durch ge
der Schulen Campus “Am Wasserturm® Campus “Corneliusfeld®
Umsetzung des Raumbedarfs ja chne Einschrankungen |ja chine Eirschranboungen uiBeraportfiachen lassen sich auf demn Standort
Sporthallen (Vergine § Schulen) “Comeliusfeld” schwierig unterbringen
Unterbringung der Stefiplitze Anmietung externer Stellplate auf einem Anmietung externes Stellplatze auf sinem | Stmllptatze Lessen sich auf dem Standart “Carneliusfeld”
auf dem Grundstizck fick i i nat 1 Grurdstiick im Gewerbegebiet schwierig unterbringen
(Hoherhofe fur den Standort “Am Wasserturm™ bendtgt | Hahenhofe fir Yanante “Am Wasserturm® benatigt
eigenstindige Schule i i o e auf den Standorten
mit gemeinsamen Nutzungen “Am Wasserturm™ und “Cormeliusfeld
Umsetzung der neuen lezime flexible Gebaudestruiciur durch ipad. Raumkonzept durch flexible Gebaudestruktur auf pad. Raumicanzept audgrund ener Grundsamenng auf
Padagogische Konzepte Blockrandbebauwng auf dem Grundstick “Am dermn Grundstick “Am Wasserturm®™ moglich, den Standorten “Comelus- und Kirchendeld™ gof.
‘Wasserturm™ moglich, daher pad. Raurmionzept hier  |ausreichend Flagz fur Ergérmungsneubauaten am eingeschrankt umousetzen
bedingt umsetzbar Standont “Comelusfeld™, pad. Raumiorzept auigrond
Gebindestrakiur Aufgelcste (offene) Bebauung mit Kzimeiligen Aufgelaste (offene] Bebauung mit it e b -
Baukorpern “fm Wasserburm®, Bavicorpest “Am Wasserturm®, aud den Standarten “Cornedius- und Kirchenfedd®
wenige Erganzungsneubauten am Standort wenige Erganzungsreubauten am Standort ermoglichen kein stadtebauliches G Jefiipe
: *Corneliusfeld®
Bau- wnd Planungsrecht “Am Wasserturm® sind Regionalplan und “Am Wasserturm” sind Regionalpfan und “Am ‘Wassertirm”® sind Regonalplan und “Am Wassertrm® sind Regionalplan recht ru dndern, | “Am Wasserturm® sind Regionalplan michit zus andern,
Flachennutzungsplan zu andern, sawie ein Flachennutzungsplan zu andem, sowie gin Flachennutzungsplan oo andem, sowie ein der Bebauungsplan muss for den Standort *Kirchenfeld® | der Bebavungsplan fir den Standort *Cornediusfeid®
Bebauungsplan auinstellen Bebauungsplan aufrustelien angepasst werden mLEs angepasst werden
Flachenwersiegelung (GRZ und GFZ auf den Grundstiicken “Am Wasserturm®™  |GRZ und GFZ auf den Grundstucken “Am Wasserturm™ | GRZ umd GFZ liegen auf den Grundsticken *Cornelius- # n 5 : “Ca
{Mal der baulichen Mutzung) urd *Corneliusfeld” eingehalten ured “Corneliusfield” eingehaiten und Kirchenfeld® zaar im oberen Bereich werden aber " T
eirgehalten
Klimaquartiere Klimaquartiere und damit einhengehende Klimaguartier und damit eirhergehende Verkaufserlose |Kimaguartier und damet einhergehende Yeraufserose [
Ver Son aus den Gr i “Cornefius- und  |auf dem zentralen Grundstuck Krchendfeld maglich auf dem rentralen Grundstick Kichenfeld magich
Kirchenfield” moglich
Barwert: 175,58 Mio. € 148,34 Min. €
| Investitionskosten* Investitanskasten liegen geringer als bei Variante 2a da | Beriicksichtigung einer Teilsanierung
hier rr eine Teisanierung betrachbet wird
| Barwert: 7397 Mio. € 74,11 Mio. £ 72,68 Mio. € TOB5 Mo, £
Hutzungskosten* Mutzungskosten beil Neubauten geringer
Barwert Gesamt™ 248,55 Mic. € 222 46 Mio. € 249,60 M. € 22251 Mo, €
Bauzeit mired. 3 Jahre mind. 3 lahre: mind 2 fahre mind. 4 Jahre
Ablauforganisation fezin Interim notwendig Interim fir Gymnasium notwendig. ebwa 3 Jahre Interim fir Gymrasium notwendig, eteaa 2 fahre Interim fir Gymnasium notwendig, etwa 3 lshre Imterim Far Gymnasium notaendio, etwa 2 Jahre
(interim f Umzuge)

erfillt |

_

um Teil erfillt
nicht erfiillt

*die vorgencrmene Farbgebung zu den Kosten, stelit ausschiiellich eine
won assmann vergleichende Bewertung dar
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